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Hoje-Taastrup Kommune

Lokalplan nr. 1.10.10

Et omrade i Klovtofte ved Dybendalsgen

Taastrup

Erhvervsformal - industriomrade

22.01.1987
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LOKALPLAN
1.10.10

INDUSTRIOMRADE I KLOVTOFTE VED DYBENDALSG@EN

Feje-Taastrup kommune



Redege¢relse, lokalplan 1.10.10.

Indledning.

Forholdet til an-
den planl®gning.

Lokalplanens
indhold.

Lokalplan 1.10.10 omfatter et areal 1 Klovtofte
industriomrdde omkring Dybendal s¢, beliggende
nord for Helgeshgj Allé, mellem Hveen Boulevard
og Husby Allé.

Omkring halvdelen af det areal, der i lokalplanen
udlaegges til erhvervsformdl er ubebygget. Lokal-
planen er udarbejdet for at sikre omrddets udbyg-
ning i overensstemmelse med kommuneplanen og pa
baggrund af aktuelle byggegnsker for en del af
det ubebyggede areal.

Lokalplanens anvendelsesbestemmelser er i o-
verensstemmelse med de rammer, der er fastlagt i
kommuneplan 1982-92 (omrdde 105).

Med lokalplanen gives der mulighed for at op-
fore en begrznset del af bebyggelsen hgjere end
kommuneplanens 8.5 m. Dette vil blive justeret i
forbindelse med vedtagelsen af kommuneplantilleg
85,

I kommuneplanens rammer er bebyggelsesprocenten
fastsat til 30 for omrddet som helhed. Da area-
let omkring Dybendalsgen forbliver ubebygget
svarer omrddets udnyttelse til at bebyggelses-
procenten fastsattes til 40 for de arealer der
udlegges til erhvervsformil.

Arealanvendelse.

Omradet udlagges til erhvervsformdl. Bebyggelsen
i omrddet md kun bruges til industri - og vark-
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stedsvirksomhed, entreprengr- og oplagsvirksomhed
og engroshandel, samt administration, der har
tilknytning til de pagzldende erhverv, eller til
erhverv som efter byradets sk¢n naturligt finder
plads i omréadet.

Oomrddets virksomheder ma& ikke medfgre vasentlige
gener i form af reg, st¢j og meg.

Omrédet omkring Dybendalsgen udlzgges til offent-
ligt gr¢nt omradde og regnvandsbassin, og skal i
gpvrigt beholde sin status som naturomrade.

Lokalplanens omrdde er delvist beliggende i by-
zone og delvist beliggende i landzone. Lokalpla-
nens nuvarende landzone overfgres til byzone.

Bebyggelse.

Bebyggelsesprocenten, som er en bebyggelses brut-
toetageareal i forhold til grundstykkets areal,
md hgjst vere 40 for de omrdder, der udlegges til
erhvervsformil.

Bygningernes facadeh¢jde fastlagges til max. 8,5
m, mdlt fra det omkringliggende regulerede terran
(niveauplan).

Denne hgjde giver plads for 2 normale etager +
eventuel kalder eller haller med en fri indvendig
hgjde pd ca. 7 m. Dog md der i omrddet ved Hveen
Boulevard og tilke¢rslen til motorvejen, opferes
haller i 13,7 m hg¢jde, hvilket giver mulighed for
indvendig fri hgjde p& 11,6 m.

Lokalplanens retningsgivende bebyggelsesplan for
den nordvestlige del er disponeret med hovedpar-
ten af bilparkeringen placeret ved eller omkring
byvgningerne.

Vindmgller.

Lokalplanen giver mulighed for en flytning af de
eksisterende vindmgller.

Vej- og stiforhold.

Vejtilslutning til Helgeshgj Allé syd for omrédet
kan ske tre steder.

Langs Hveen Boulevard, Helgeshgj Allé og Husby
Allé, er der tidligere pédlagt byggelinier, som
bevares uandret.



Lokalplanens
retsvirkninger.
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Der sikres gennem omrddet stiforbindelse fra
Nordparkstien til krydset Hveen Boulevard/Hel-
geshgj Allé som led i det overordnede stinet.

Parkering.

Der skal udlagges areal til parkering svarende
til mindst én bilplads for hver 50 m2 kontore-
tageareal, én bilplads for hver 100 m2 areal til
andet formal.

Parkeringspladserne kan eventuelt placeres i
keldre eller parterreetager.

Til hvert byggeri skal der anlagges det antal
parkeringspladser, som byradet finder ngdvendigt,
ndr virksomhedens art og anvendelse tages i be-
tragtning.

Dampning af vejstej.

Lokalplanens omrdde granser mod vest op til et
regionalt vejanleg Hveen Boulevard og mod nord op
til Holbakmotorvejen.

Hvor der p& matr.nr. 15 m og 78, i henhold til
bebyggelsesplanen placeres haller ud mod Hveen
Boulevard og Holbzkmotorvejen, skennes det ikke
ngdvendigt at afskerme mod vejstpj ud over de
plantebazlter som etableres i arealet mellem ve-
jene og byggelinierne. Hvor der placeres admini-
strationsbebyggelse med et hgpjere udendgrs stej-
niveau end 55 dB(A), skal der, ved sarlige ste¢j-
dempende foranstaltninger, sikres et tilfredssti-
llende indendgrs milje.

Efter byradets endelige vedtagelse og of-
fentliggprelse af lokalplanen mad ejendomme, der
er omfattet af planen, ifglge kommuneplanlovens §
31, kun udstykkes, bebygges eller i ¢vrigt anven-
des i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortsatte som hidtil. Lokalplanen medfgrer
heller ikke i sig selv krav om etab-lering af de
anleg med videre, der er indeholdt i planen.
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Byrddet kan meddeles dispensation til mindre
vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser
under forudsatning af, at det ikke &ndrer den
serlige karakter af det omrade, der sg¢ges skabt
ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfe¢res ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.



Hpje-Taastrup kommune, lokalplan 1.10.10.

§ 1. Lokal-
planens formal.

§ 2. Lokalplanens

omrade og zonebe-
stemmelser.

Lokalplan 1.10.10 for et omrdde i Hgje Tastrup,
mellem Holbzkmotorvejen mod nord, Hveen Boulevard
mod vest, Helgesh¢j Allé mod syd og Husby Allé
mod ¢st.

I henhold til kommuneplanloven (lovbekendtggrelse
nr. 391 af 22. juli 1985) fastszttes herved fgl-
gende bestemmelser for det i § 2 stk. 1 n®vnte
omrade.

Formalet med lokalplanen er

- at fastlegge omrddets anvendelse til erhverv-
svirksomheder og herunder at fastsatte bestem-
melser for erhvervstyper, samt bebyggelsens om-
fang og placering,

- at fastlaegge en retningsgivende bebyggelses-
plan for den del af lokalplanen, der er betegnet
E 2, som vist p& vedhaftede illustrationsplan,
kortbilag 309/14-1-3,

- at inddrage den nordvestlige del af omréddet
til byzone.

1. Lokalplanen afgraznses som vist pd vedhef-
tede kortbilag nr. 309/14-1-1 og omfatter
matr.nr. 9 i, 9 1 og 63, af Hgje TAastrup by,
Hpje Tastrup, matr.nr. 10 b He¢je Tdstrup by, Ta-
strup Nykirke og matr.nr. 15 m, 76, 77 og 78 alle
af Sengelgse by, Sengelgse samt alle parceller,
der efter den 5.5.1986 udstykkes fra de navnte
ejendomme.

2. Omraddet opdeles i delomrdderne El, E2, E3 til
erhvervsformdl, 0 til offentligt formal.

3. Lokalplanomrddet er delvist beliggende 1
byzone og delvist i landzone.

Lokalplanomradets nuvarende landzonejord, vist
med sarlig signatur pé& kortbilag 309/14-1-1
overfegres til byzone med lokalplanens endelige
vedtagelse.



§ 3. oOmradets
anvendelse.

§ 4. Udstykning.

§ 5. Vej- og
og stiforhold m.v.

Omrade El1, E2, E3.

1. Omrddet md kun anvendes til erhvervsformdl.
Der md kun opfgres eller indrettes bebyggelse til
industri- og varkstedsvirksomhed, entreprengr- og
oplagsvirksomhed, og engroshandel, samt admini-
stration, der har tilknytning til de pégzldende
erhverv, eller til erhverv som efter byréadets
ske¢n, naturligt finder plads i omrédet.

Der md ikke etableres boliger i omradet.

2. Der md ikke inden for omradet udgves virksom-
hed, hvortil der af hensyn til forebyggelse mod
forurening md stilles betydelige afstandskrav
eller andre sarlige beliggenhedskrav, jf. miljp-
beskyttelseslovens kapitel 9, herunder virksomhe-
der, der giver anledning til vasentlige ste¢j,
luftforurenings- eller lugtgener, og som derfor
bgpr placeres i betydelig afstand fra forurenings-
felsomme arealanvendelser.

3. Inden for omrddet kan opfgres transformer-
stationer til omrddets daglige forsyning, nér de
udformes i overensstemmelse med den ¢gvrige bebyg-
gelse.

4, Lokalplanen giver mulighed for etablering af
vindmgller inden for de pad kortbilag 309/14-1-3
viste alternative placeringer i omrade E3.

Omrade 0.

5. Omrddet md kun anvendes til offentligt for-
mdl, gre¢nt omrdde og regnvandsbassin.

1. Grunde md ikke udstykkes med mindre stgrrelse
end 2.500 m2 eksklusive vejareal, og med mindre
facadelengde end 40 m.

Udlag af nye veje og stier.

1. Der udlagges areal til etablering af en 12 m
bred vej V1-V2 fra matr.nr. 15 m og 78 til Helge-
shgj Allé, med tilslutning til Helgeshe¢j Allé ved
Markarvej, i princippet som vist p& kortbilag
309/14-1-2.
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Ved Helgeshgj Allé udvides vejen til 20 m bredde
over en langde pa 20 m af hensyn til svingnings-
baner m.v.

Der etableres 10 m hjg¢rneafskaringer.

2. Der udlaegges areal til en 7 m bred stifor-
bindelse S1-S2-S3-S4 fra den nordlige del af
matr.nr. 10 b, forbi Dybendal S¢ og til vejkryd-
set mellem Helgeshgj Allé og Hveen Boulevard og
en 4 m bred sti sS2-S5-S4, 1 princippet som vist
pa& kortbilag 309/14-1-2.

Adgangsforhold.

3. Lokalplanen &bner mulighed for vejtilslutning
til Helgeshgj Allé tre steder, sdledes som vist
p& kortbilag 309/14-1-2.

Byggelinier. *

4. Langs Helgeshg¢j Allé og Husby Allé palagges
byggelinier i en afstand af 20 m fra vejgrensen.

Langs alle ¢vrige veje og stier inden for lokal-
planen pdlagges byggelinier i en afstand af 5 m
fra vejgrznsen.

Parkering.

5. Der skal udlagges areal til parkering svaren-
de til mindst én bilplads for hver 50 m2 etagea-
real anvendt til kontorer, én bilplads for hver
100 m2 etageareal anvendt til andre formdl.

6. Det ngdvendige parkeringsareal skal udlzgges
i direkte kontakt til de enkelte bebyggelser,
eller eventuelt i en bebyggelses ka&lder eller
parterreetage.

Fodnote: * Langs Holbakmotorvejen og Hveen Bou-
levard gzlder de til enhver tid af vejbestyrelsen
fastsatte byggelinier. Byggelinierne er vist pé
kortbilag 309/14-1-2, og uden evt. he¢jdetillaeg
hvilket i givet fald skal tillagges.



§ 6. Bebyggel-
sens omfang og
placering.

1. Omrade El.

1. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40.
(se dog nedenfor pkt. 3.5).

2. Bebyggelsens facader m& ikke have en hgjde,
der overstiger 8,5 m og ingen del af bebyggelsens
tag md hzves mere end 15 m over terren {(niveau-
plan).

2. Omrade E2.

1. Bebyggelseprocenten md ikke overstige 40.

2. Bygningernes facadehg¢jde md ikke overstige
6,5 m madlt over terrazn. Dog kan en del af bebyg-
gelsen opfgres som lagerhaller, med en facadehgj-
de p& indtil 13,7 m over terrzn (niveauplan).

3. Fritliggende kontorbebyggelse md opfegres i 2
etager med kzlder, nar bygningshgjden ikke over-
stiger 8,5 m.

4. Bebyggelsen md kun opfgres med en placering og
i et omfang, som er i overensstemmelse med de pa
kortbilag 309/14-1-2 viste byggefelter og de pa
kortbilag 309/14-1-3, 309/14-1-4 og 309/14-1-5
viste retningsgivende bebyggelsesplaner.

5. Da kontorbebyggelsen er placeret i et omréde,
hvor det udendgrs stpjniveau er mellem 55 og 65
dB(A), skal der ved s@rlige bygningsmessige kon-
struktioner (facadeudformning) sikres et tilfreds-
stillende indendg¢rs stgjniveau.

3. Omrade E3.

1. Bebyggelsesprocenten md8 ikke overstige 40.

2. Bebyggelsen m& ikke have en hg¢jde der over-
stiger 8,5 m over terren (niveauplan).

3. Omrddets bebyggelse skal fortrinsvis placeres
pd omrddets vestlige del. Under hensyn til det
udendgrs stgpjniveau skal kontorbebyggelse holdes
mindst 40 m fra vejgranse mod Hveen Boulevard.
(55 dB(A)-linien).

4. Ny bebyggelse kan ikke opferes for der er
fastsat nermere bestemmelser herom i en supple-
rende lokalplan.

5. Byrddet kan tillade at indtil 5.500 m2 af det
mulige etageareal kan opfgres inden for omrédde



§ 7. Bebyggel-
sens ydre frem-
traden.

§ 8. Ubebyg-
gede arealer.
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El, nar et tilsvarende grundareal narmest El og
afgrenset af en linie vinkelret pa Helgeshgj Allé
friholdes for bebyggelse.

6. Der kan inden for omrédet opfg¢res indtil 3
vindmgpller med alternative placeringer som vist
pd kortbilag 309/14-1-3 og med stgrrelse som vist
P& kortbilag 309/14-1-6.

1. Skiltning og reklamering m& kun finde sted

i det efter byrédets sk¢n sadvanlige omfang og
efter byrddets godkendelse i hvert enkelt tilfal-
de.

2. Til udvendige bygningssider m& ikke anvendes
materiale, som efter byradets sk¢n virker skem-
mende.

1. Der skal indrettes udendgrs opholdsarealer
for virksomhedernes ansatte. Opholdsarealernes
stgrrelse skal svare til mindst 10 % af etage-
arealet, dog 5% af etagearealet til lager.

2. En del af de i stk. 1 angivne udendgrs op-
holdsarealer for en virksomheds ansatte kan efter
byrddets nzrmere godkendelse indrettes p& fladt
tag eller pd overdzkket gdrdareal.

3. Opholdsarealerne skal vare velbeliggende og
velindrettede.

4. Langs Hveen Boulevard og Holbzkmotorvejen kan
der etableres st¢gjdampende foranstaltninger (jord
volde, beplantning eller lignende) i et omfang,
der sikrer et rimeligt stgjniveau i en bebyggel-
ses kontorarealer.

Jordvolde kan kun undtagelsesvis og efter n@rmere
godkendelse af vejmyndigheden placeres i byggeli-
niearealet.

5. Langs Husby Allé og Helgeshe¢j Allé skal der
etableres beplantningsbazlter i en bredde af 10 m
som vist pa& kortbilag 309/14-1-2.

Langs Holbazkmotorvejen og Hveen Boulevard skal
byggeliniearealerne tilplantes.

Det eksisterende beplantningsbzlte langs Holbak-
motorvejen skal respekteres.



§ 9. Forudsat-
ninger for ibrug-
tagen af ny bebyg-
gelse.

§ 10. Tilla-
delse fra anden
myndighed.

§ 11. Ophavelse
af byplanvedtagt.
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6. Ubebyggede arealer skal ved beplantning,
befastelse eller lignende gives et ordentligt
udseende, ligesom en passende orden ved oplagning
af materialer og lignende skal overholdes.

Ved anleg af de ubebyggede arealer inden for
omrdde E2 skal der ske en tilpasning til beplant-
ning m.v. inden for omrade 0. Det forudsattes,
at der ikke foretages egentlig hegning mellem de
to delarealer.

7. Opholdsarealer og beplantningsbalter skal
anlagges efter en af byrédet godkendt plan.

Beplantningen pa ubebyggede arealer md tilstrabes
at omfatte danske trzer og buske.

1. F¢r en ny bebyggelse tages 1 brug, skal der
vere etableret felles opholdsareal i overens-
stemmelse med bestemmelserne herom i § 8 stk. 1.

2. F¢r ny bebyggelse tages i brug, skal der vare
etableret parkeringsareal efter aftale med byra-
det.

3. F¢r ny bebvggelse tages i brug, skal der vare
etableret afledning af ejendommens regn-og spild-
evand til offentlige ledningsanlag.

4. F¢r ny bebyggelse tages i brug, skal der veare
etableret tilslutning til naturgasnettet.

5. Fe¢r ny bebyggelse tages i brug, skal der veare
truffet aftale om &ndret fordeling af vejbidrag i
henhold til eksisterende kendelse.

1. Uanset foranstdende bestemmelser, md der ik-
ke foretages @ndringer af bestdende forhold fgr
der er opndet tilladelse fra vejmyndigheden til
at betragte byggelinie langs Holbakmotorvejen og
Hveen Boulevard som bebyggelsesregulerende linier
og til eventuelt at etablere stgjafskermende for-
anstaltninger pd byggeliniearealet.

1. Den af boligministeriet den 30. december 1969
godkendte byplanvedtegt nr. 1-10, med tillzg for
Hpje-Taastrup kommune ophaves for den del, som



Vedtagelses-
pategning.
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omfatter narvarende lokalplanomrdde. Ligeledes
ophaves den af byrddet den 6. januar 1984 vedtag-
ne lokalplan 1.10.6.

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlagning
(lovbekendtggrelse nr. 391 af 22. juli 1985)
vedtages foranstdende lokalplan endeligt og i
medfgr af § 30 i samme lov begzres foranstéende
lokalplan tinglyst p& de af samme omfattede ejen-
domme.

Hpje-Taastrup byrdd, den 28. oktober 1986.

Anders Bak
borgmester

Bgprge Romme
stadsingenigr

Indfgrt i dagbogen 22.1.1987 01719
Retten i T&strup
Lyst. Akt. E nr. 659.

H. Speiser
ass.
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